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UNE DOUBLE

OBLIGATION

a loi du 30 juillet 2003 relative a
|_la prévention des risques tech-
nologiques et naturels et a la
réparation des dommages rend obli-
gatoire linformation de l'acquéreur ou
du locataire de tout bien immobilier (béati
et non bati) situé en zone de sismicité
et/ou dans le périmeétre d'un plan de
prévention des risques naturels (PPRNJ,
miniers (PPRM] ou technologiques
(PPRT) prescrit ou approuvé, permet-
tant ainsi de connaitre les servitudes qui
s'imposent a son bien et les sinistres
qu’a subi ce dernier [articles L125-5 et
R125-26 du code de l'environnement].

Celaimpose, lors de toutes transactions

immobiliéres, au vendeur ou au bailleur

d'un bien bati ou non bati d’'annexer au

maximum deux documents au contrat

de vente ou de location :

¢ selon la localisation du bien, un état
des risques ;

e quelle que soit la localisation du
bien, une information écrite sur les
sinistres subis par le bien ayant donné
lieu a indemnisation au titre des effets
d’'une catastrophe naturelle ou tech-
nologique, reconnue comme telle par
un arrété interministériel pendant la
période oU le vendeur ou le bailleur
a été propriétaire ou dont il a été lui-
méme informé par écrit lors de la
vente du bien (pour les immeubles
batis uniqguement).

Cette double obligation est entrée en
vigueur en juin 2006.

Le nouveau code minier rend aussi
obligatoire U'élaboration d'un état des
risques pour tout contrat de vente
(article L 154.2).

Vous trouverez un modele pour vous
aider a compléter ce document page 8.
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QUESTIONS

L ES PLUS FREQUENTES

A quoi cela sert-il ?

Quels sont les types
de biens concernés ?

Quels sont les types
de contrats concernés ?

Dans quels cas mon
bien est-il concerné ?

Que dois-je faire en cas
d’un PPR minier ?

Létat des risques

A acheter ou a louer en toute transpa-
rence, en informant l'acquéreur ou le
locataire sur les servitudes s'imposant a
son bien au regard du zonage sismique
et/ou des risques pris en compte dans un
plan de prévention des risques afin qu'il
puisse se préparer et adapter en consé-
quence son habitat ou l'usage du bien.

Tous les biens immobiliers, batis ou non
batis.

Tous les contrats sauf :

» les contrats de construction de maisons
individuelles sans fourniture de terrain ;

» les contrats de séjours avec services
(hotels, foyers, maisons de retraite...) ;

» les ventes dans le cadre de procédures
judiciaires ;

» les transferts de propriété dans le
cadre de procédures de préemption, de
délaissement ou d’expropriation ;

» les ventes de parts de sociétés civiles
immobilieres (SCI).

S'il est situé a Uintérieur d'une zone
sismique réglementée, d'un plan de pré-
vention des risques technologiques, d'un
plan de prévention des risques miniers,
d’un plan de prévention des risques
naturels ou d'un document élaboré anté-
rieurement a 1995 et valant PPRN (plan
des zones exposées aux risques natu-
rels, plan des surfaces submersibles,
plans d’exposition aux risques).

Le vendeur d’un terrain dont le sous-sol a
été exploité (mine) est tenu d’en informer
par écrit lacheteur (article L 154.2 du
nouveau code minier). Il linforme aussi
des dangers ou des inconvénients.

Ministére de |'Ecologie, du Développement durable et de I'Energie

La déclaration des sinistres
indemnisés

A informer des sinistres ayant affecté
un bien a la suite d’une catastrophe
naturelle ou technologique reconnue
comme telle.

Seuls les immeubles batis ayant subi
un sinistre indemnisé.

Quelle que soit la localisation du bien,
s'il a été sinistré et a fait Uobjet depuis
1982 d’au moins une indemnisation
suite a un événement reconnu par un
arrété interministériel portant recon-
naissance de l'état de catastrophe
naturelle ou technologique.

Comment savoir si mon
bien est dans une com-
mune concernée ?

Comment savoir si mon
bien est concerné ?

Que dois-je faire ?

Ou trouver
les informations ?

Combien de temps
le document est-il
valable ?

L état des risques

» En recherchant si ma commune se
situe en zone sismique réglementée
ou s'il existe un plan de prévention
des risques naturels, miniers ou
technologiques.

En se référant pour cela a la liste
des communes concernées par
Uinformation des acquéreurs et des
locataires, établie par arrété préfec-
toral.

v

En recherchant si mon bien se situe
a lintérieur du périmetre d'un plan
de prévention des risques naturels,
miniers ou technologiques.

En se référant pour cela a l'arrété
préfectoral spécifique de la com-
mune, au document communal
d’information et aux cartes asso-
ciées permettant sa localisation
vis-a-vis des zones dans lesquelles
des risques sont pris en compte ou
en recherchant si mon bien se situe
en zone sismique.

v

v

Remplir le modeéle de formulaire

Etat des risques naturels, miniers et
technologiques en suivant la procédure
(voir page 8), le signer et l'annexer au
contrat de vente ou de location.

A la mairie, a la préfecture,

a la sous-préfecture, en consultant

le dossier d’'information disponible
sur simple demande ou sur internet
(www.prim.net - onglet n°2 -

Ma commune face aux risques, rubrique
information acquéreur/locataire).

Il doit étre établi moins de 6 mois avant

la date de conclusion du contrat de vente
ou de location. Les informations figurant
dans l'état des risques doivent étre revues
au moment de l'acte de vente.

La declaration des sinistres
indemnisés

En consultant la liste des arrétés de
reconnaissance de l'état de catastrophe
naturelle ou technologique a la mairie,

a la préfecture, a la sous-préfecture ou
sur internet (www.prim.net - onglet n°2 -
Ma commune face aux risques, rubrique
information acquéreur/locataire) car
toutes les communes ayant été déclarées
au moins une fois en état de catastrophe
naturelle ou technologique sont concer-
nées (soit la quasi-totalité de la France).

En me renseignant auprés de mon
assureur ou a partir des déclarations
des précédents propriétaires.

Informer par écrit sur papier libre ou sur
le modeéle proposé sur internet (www.
prim.net - onglet n°2 - Ma commune
face aux risques, rubrique information
acquéreur/locataire) de tout sinistre subi
par le bien ayant donné lieu depuis 1982
au versement d'une indemnité suite a

un événement reconnu par un arrété
interministériel de catastrophe naturelle
ou technologique.

Aupres de mon assureur et a partir des
déclarations remises par les différents
propriétaires depuis 1982.
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LCETAT

DES RISQUES

n modele d’état des risques, éta-

U bli par le ministére du Développe-

ment durable, est téléchargeable

sur internet (www.prim.net - onglet n°2 -

Ma commune face aux risques, rubrique

information acquéreur/locataire) au for-

mat RTF, PDF ou PDF inscriptible. Il est

a compléter a partir des informations

collectées en préfecture, sous-préfec-
ture, mairie ou sur internet.

Il précise si le bien est :

¢ dans une zone sismique réglementée
(zone 1, 2, 3, 4, 5), définie par décret ;
¢ dans le périmétre d’'un plan de pré-
vention des risques naturels (PPRN)
prescrit, appliqué par anticipation ou
approuvé et les risques pris en compte
par ce plan (voir le tableau ci-dessous) ;
¢ dans le périmétre d’'un plan de pré-
vention des risques miniers (PPRM)
prescrit, appliqué.

¢ dans le périmetre d'un plan de préven-
tion des risques technologiques (PPRT)
et les effets pris en compte lors de la
prescription de ce plan :

> effets thermiques,

> effets de surpression,

> effets toxiques ;

Une cartographie a joindre a U'état des
risques doit permettre de localiser
le bien au regard des risques pris en
compte dans le PPR. Le zonage sis-
mique ne nécessite pas de cartogra-
phie particuliere puisqu’il concerne
lensemble du territoire communal.

En cas de prescription de travaux régle-
mentaires, le propriétaire vendeur ou
le bailleur doit préciser s’ils ont été
réalisés.

Les aléas naturels pris en compte dans les PPRN

avalanche inondation
mouvement

) volcan
de terrain
feu de forét séisme

sécheresse crue torrentielle
remontée
cyclone
de nappe
submersion rapide autres

Ministere de I'Ecologie, du Développement durable et de I'Energie

Pour établir votre
état des risques,
localisez le bien
en priorité.

LOCALISER

LE BIEN

|_ ‘état des risques est obligatoire
uniquement si le bien se situe :
® en zones de sismicité 2, 3, 4 et 5 ;

¢ alintérieur du périmétre d'un plan de
prévention des risques naturels, miniers
et technologiques.

L'état des risques est complété d’'une
cartographie permettant la localisation
du bien au regard des risques pris en
compte par le ou les PPR.

IL doit étre possible de situer le bien sur
ces extraits cartographiques afin de pré-
ciser s'il est ou non concerné par les
risques notifiés (et si oui par lequel ou
lesquels).

Les extraits cartographiques fournis par
les préfectures sont souvent des fonds
topographiques au 1/25 000 qui ne font
pas figurer le nom des rues.

Il est conseillé de comparer ces cartes
avec un plan de la commune tel que
ceux disponibles gratuitement sur
internet en s'aidant des axes routiers
principaux qui figurent a la fois sur les
extraits cartographiques et sur les plans
pour se repérer.

Si elle est disponible, penser a faire
figurer la légende avec l'extrait carto-
graphique fourni a l'acquéreur ou au
locataire.

Fictive bas Bains le TTacls 2005

Localisation du bien immobilier

9, rue de la Riviérs - 98
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COMPLETER

L ETAT DES RISQUES

DECLARER

LES INDEMNISATIONS
APRES SINISTRES

n Indiquer le numéro de larrété
préfectoral relatif a Uinformation des
acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur la commune considé-
rée, sa date de parution et éventuelle-
ment sa date de mise a jour. Certains

- Etat des risques naturels, miniers et technologigues

& applcation des ariches L 125 - 5 ¢t R 125 - 25 du Code de Mefmdrnnement

1. Gt détat, relabil aux obligations, interdictions, servitudes et prescriptions définies vis-d-vis des risques naturels, minlors oun
ol aguins LI bibe, a8t dtabli sur s base des inf fina enines b G pORIGIEN PAF AFFDE pad l
n* du s i o b

2. Adrosse [t 2

ous devez rédiger une déclara- Le propriétaire précédent doit avoir
tion sur papier libre ou suivant déclaré les sinistres ayant donné lieu
le modéle disponible sur internet a indemnisation au titre de U'état de
(www.prim.net - onglet n°2-Macommune catastrophe naturelle s'il a acquis le

arrétés n’ont pas de numéros ; dans ce eede ol face aux risques, rubrique information  bien apres le premier juin 2006.
' cndké I , . . . ,
cas mentionner uniquement les dates. e acquéreur/locataire) listant automa- Les renseignements peuvent également
3. Situaticn do I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans de présention do risques naturels [PPR n] . PN . A~ \
e P kvl Ay Voud e tiguement les arrétés de reconnais- étre obtenus sur demande aupres de
H Rappeler ladresse exacte du bien EEHSE NI S SRl M8 AR SN c7 ) EET SrOnOul Bar aemcipaEOn . R sance de l'état de catastrophe naturelle lassureur du bailleur ou du vendeur.
L wrrmasckbls mad wfh dans b pacmstne o un PR nahumiy approuve =) nan

faisant l'objet du contrat de vente ou

8 oul, bes risgues nafurels fria en comple kont B &

concernant la commune depuis 1982 et

de location. st crue tomentiels mouvessants de feTain avalanches . ~ e
sicharesse R i e e qui peut étre complété.
SHAME wodzan Autres

Se référer au dossier communal

eortemits de decuments de Mldnencs joints i prisent dlel o parmetian la locaksation de Nimmessls Bu regied dos ISGUES BNS BN comple

d’information acquéreur/locataire Vous poues v totes IAL reparicrsses pous be deparisman | HAUTE-OE-SEME
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au niveau de la commune. Ce dossier " 5 DUl ks risgues Mnsers pris on comple som Bs & Adreasn oo Fimvriably
est consultable en mairie, préfecture, S e i . -
) . extml ; Lommertn e i pants i i G2 o] gareand b otk ubon do Al mu regeed des g co e e
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compléter les informations relatives
aux risques miniers. En cas de pres-
cription de travaux réglementaires, le
propriétaire-vendeur ou le bailleur doit

préciser s'ils ont été réalisés. gt —_— ! 8
B, Acquiraar - Locataine m
I A partir du dossier communal d'in- | 10 b/ Bt . = 10)
formation acquéreur/locataire, com- e B P
pléter les informations relatives aux
risques technologiques. En cas de 0u b kacataing peut poursvre (s risstation du Important
prescription de travaux réglementaires, . . .. . . , .
le propriétaire-vendeur ou le bailleur L'etat des risques n'informe que sur les risques pris en compte dans un plan de prévention
doit préciser sils ont 6té réalisés. sismique, cocher zone 1. L'état des Eﬂ Renseigner les rubriques ven- dfes risques, sur la qualification des zones de sismicité imposant des servitudes et sur la
risques n'est pas obligatoire dans la deur-bailleur et acquéreur/locataire realisation des travaux.

EA partir du dossier communal d'in-
formation acquéreur/locataire, com-
pléter les informations relatives aux

risques sismiques et a la qualification Préciser si la déclaration des document. Les informations doivent cotwcern_ent Yotre SeIAE, ,les _consigneslde s_é_cyrité a met?re en ceuvre et les mesures
de la zone (1, 2, 3, 4, 5). Lorsque le sinistres est bien jointe a 'état des dater de moins de 6 mois et étre vérifiées préventives a prendre pour reduire la vulnérabilité de votre bien et de votre foyer.
bien n’est pas concerné par le risque risques. lors de la signature de l'acte de vente.

4

. Information relative aux sinistres indemnisds par Fassurance suite & uno catastrophe naturelle, minkére ou technologiqus
&n apphcation de Terche L 1254 (V] du Code de Tenvironnement

> Lirdomadon asi memonnds dard Facle suPaniues Consiste b realaaton de s venis ] non

&, Yandeur - B
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zone 1, sauf si le bien est situé dans en rayant les mentions inutiles.
le périmetre d'un PPR.
m Indiquer la date de rédaction du

POU &N SEEOI RS chasun Beu Sondultel &5 pbleshng tu o i, [ ddtid dépanimental fis IE gued Majead 1 doeument CEssimakon
zomimunal wur e rgees mapeas el s el be it portal dede @ le ponention des ivgues s W DN 4T

[Ienprinner|

Cependant, votre bien peut étre exposé a d’autres phénomenes naturels ou aux effets
d’un accident technologique. Informez-vous régulierement en mairie sur les risques qui
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POUR

EN SAVOIR PLUS

Le plan de prévention des risques naturels (PPRN)

A partir de la connaissance des phénoménes naturels,
les services de l'Etat, en association avec les collectivi-
tés et en concertation avec les riverains, établissent un
dossier basé principalement sur deux documents tres
importants :

¢ une carte définissant des zones non constructibles, des
zones constructibles sous réserves d'aménagements
particuliers et des zones constructibles sans réserve ;
 un réglement qui définit pour chaque zone homogene
les regles constructives et d'urbanisme a respecter.

Le PPRN est prescrit par le préfet, élaboré par les
services de ['Etat en charge de l'urbanisme, soumis a
enquéte publique et enfin approuvé. Il devient servitude
d’utilité publique et est annexé au plan local d'urbanisme
(PLUJ. Son réglement supplante toute autre regle d’'ur-
banisme. En cas d’urgence, il peut étre appliqué par
anticipation afin d'éviter des implantations dangereuses.

La procédure de réalisation d’'un PPRN, de sa prescrip-
tion a son approbation, peut étre longue, une a plusieurs
années, et chaque étape nécessite un arrété préfectoral.
Le périmetre du PPRN peut changer entre la prescription
et lapprobation.

Certains documents anciens datant d’avant 1995 comme
les plans d’exposition aux risques (PER), les plans de
surfaces submersibles (PSS) ou les périmetres de zonage
relevant de larticle R111-3 du code de lurbanisme (plans
des zones exposées aux risques naturels, PZERN) valent
plan de prévention des risques naturels.

Le plan de prévention des risques technologiques (PPRT)
Basé sur le méme principe que le PPRN, il prend en
compte les effets thermiques, de surpression et/ou
toxiques pouvant étre générés par les industries ou
activités a haut risque. Il est, lui aussi, annexé au plan
local d’'urbanisme en tant que servitude d'utilité publique.

Le plan de prévention des risques miniers (PPRM)
Il prend en compte la gestion des risques miniers rési-
duels dans l'aménagement.

Ministére de I'Ecologie, du Développement durable et de I'Energie

Le zonage sismique de la France

Le décret n°® 2010-1255 du 22 octobre 2010, entré en
vigueur le 1" mai 2011, établit un nouveau zonage sis-
mique de la France et détermine cing zones de sismicité,
pour lapplication des régles de construction parasis-
miques et pour l'information des populations :

e une zone 1 de sismicité trés faible, ot il n'y a pas de
prescription parasismique particuliere : l'état des risques
n’est pas obligatoire dans cette zone, sauf si le bien est
situé dans le périmetre d'un PPR ;

e quatre zones ou lapplication de regles de construc-
tion parasismique est justifiée. Ces quatres zones sont
définies de la maniére suivante :

> une zone 2 de sismicité faible ;

> une zone 3 de sismicité modérée ;

> une zone 4 de sismicité moyenne ;

> une zone 5 de forte sismicité, limitée aux départements
de la Guadeloupe et de la Martinique.

Dans ces quatres zones (2, 3 ,4, 5], un état des risques
est obligatoire lors des transactions immobiliéres.

Nouveau zonage sismique de la France
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LES SITES

¢ Ministére du Développement durable - www.developpement-durable.gouv.fr
e Portail de la prévention des risques - www.prim.net

e Préfectures de département - www.departement.gouv.fr/ial
Remplacez le mot département par le nom de votre département. Ex. : www.aveyron.gouv.fr/ial

LES PUBLICATIONS

Toutes les brochures sont consultables et téléchargeables sur le site du ministére www.developpement-durable.gouv.fr
rubrique salle de lecture :

Prévention des Les meuvements
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Prévention Les mouvements Les séismes Les tempétes
des risques majeurs de terrain
La démarche francaise

Synthése
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Direction générale de Ia Prévention des risques
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